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由近年畸形上涨的房价所引发的购房潮和囤房潮，正引发国内家庭财富过分聚焦单一房产的风险。根据中

国家庭金融调查与研究中心最新披露的数据显示，城市家庭住房资产占总资产比例为 65%，农村家庭也达

到了 54%，这意味着中国家庭一半以上的资产以房产的形式存在。自 1998 年住房改革以后，住房供给变为

主要由市场提供，中国城市家庭的财富选择中又多出了一项重要的选择——买房。伴随着住房价格的不断

攀升，中国家庭的住房自有率迅速提高 

  由近年畸形上涨的房价所引发的购房潮和囤房潮，正引发国内家庭财富过分聚焦单一房产的风险。根

据中国家庭金融调查与研究中心最新披露的数据显示，城市家庭住房资产占总资产比例为 65%，农村家庭

也达到了 54%，这意味着中国家庭一半以上的资产以房产的形式存在。 

  自 1998 年住房改革以后，住房供给变为主要由市场提供，中国城市家庭的财富选择中又多出了一项重

要的选择——买房。伴随着住房价格的不断攀升，中国家庭的住房自有率迅速提高，房产已然成为普通家

庭最为重要的财富。 

  一个不能忽视的风险是，同其他国家相比，中国住房资产占家庭总资产比例较高，尤其是多套房产占

家庭总资产比例较高。房产在我国家庭财富中的重要性以及家庭对房产的依赖，也说明我国家庭资产较为

单一，家庭财富风险较大。 

  城镇住房拥有率升至 87% 

  根据 2011 年和 2013 年中国家庭金融调查的数据，我国家庭自有住房拥有率在城镇地区有所提高，从

84.8%上升到 87%；在农村地区住房拥有率基本保持不变，在 96%附近波动。 

  无论是城市还是农村，我国家庭住房拥有率都远高于国际平均水平。数据显示，2011 年城镇地区有房

家庭中拥有一套住房的家庭占比为 81.7%，拥有两套及以上住房的家庭占比为 18.3%；2013 年城镇地区有

房家庭中拥有一套住房的家庭占比为 78.3%，拥有两套及以上住房的家庭占比为 21.7%。 

  另一方面，房产的价值占家庭总资产的比例在城市和农村家庭呈现出不同的变化趋势。城镇地区房产

占家庭总资产的比例由 2011 年的 63.8%上升到 2013 年的 65.2%；而农村地区这一比例则由 57.8%下降至

53.9%。 

  按照东、中和西部地区分类统计房产占家庭总资产的比例，可以发现无论是城镇地区还是农村地区，

东部地区的房产占家庭总资产的比例都要明显高于中部和西部地区。说明住房资产在东部地区家庭财富中

的地位更为重要。 

  值得注意的是，从事工商业经营的城市家庭住房占比为 37.1%，而没有从事工商业经营的城市家庭这

一比例高达 81%；在农村地区，从事工商业经营的家庭住房占比为 42.0%，而没有从事工商业经营的家庭住

房占比为 58.9%。 



  此外，数据还显示，户主受教育程度较高的家庭其房产占家庭总资产比例较低，城镇地区与农村地区

均呈现这样的规律。这可能是由于受教育较高的家庭，其投资知识较高，更能够通过其他途径配置自己的

资产。 

  14.2%城市家庭拥有多套房 

  将房产分为自住房资产以及多套房房产资产，可以相应求出自住房占总资产比例以及多套房房产占总

资产比例。这样不仅能反映出各组别多套房拥有率，也能反映分组风险的构成。 

  数据显示，2013 年城市家庭多套房占总资产的比例为 14.2%，农村地区这一比例也高达 12%。数据同

时还显示，一线城市家庭在首套房资产占比及其与多套房占资产比例方面均显著高于二、三线城市。 

  高收入家庭其多套房占总资产比例高。按总收入高低将家庭分为四个组别，可发现多套房占住房资产

的比例随收入的上升而不断上升，收入最高的25%家庭其多套房房产占资产比例显著高于其他收入组家庭。 

  城镇地区拥有工商业家庭多套房占总资产比例低。根据 CHFS 数据，城镇地区拥有工商业的家庭其多套

房房产占总资产比例显著低于没有工商业的家庭。然而在农村地区，拥有工商业的家庭其多套房资产占总

资产比例显著高于没有工商业的家庭。 

  城镇地区拥有股票的家庭其多套房占总资产比例高。在股票投资方面，城镇地区拥有股票投资的家庭

多套房占比显著高于无股票家庭。 

  “相比其他国家，我国在自住房投资和多套房房产投资占比上都较高。在自住房投资占比上，中国家

庭仅低于英国。在多套房投资占比上，中国家庭仅低于韩国而高于其他国家。”西南财经大学经济与管理

研究院院长甘犁称。 

  一个不容忽视的风险是，我国家庭在家庭资产配置上更倾向于房产投资，从侧面反映出房产在我国家

庭财富中的重要性以及家庭对房产的依赖，也说明我国家庭资产较为单一，家庭财富风险较大。 
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